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MINISTERIC DE BIENES NACIONALES

OTORGA CONCESION ONEROSA
DIRECTA CONTRA PROYECTO DE
INMUEBLE FISCAL EN LA REGION
DE ANTOFAGASTA, A  SOCIEDAD
“LABERINTO ESTE TRES Sp

savriaco, [ JUL 20

EXENTO N° 6 0 0/.— VISTOS:

Estos antecedentes, lo
solicitado por la socledad “Laberinto Este Tres
SpA”, en peticidén adjunta; lo informado por la
Secretaria Regional Ministerial de Bienes
Nacionales de la Regién de Antofagasta, mediante
Oficio N° SE02-201-2014, de 9 de enero de 2014;
el Oficic N° 615 de 16 de octubre de 2013 del
Servicio Agricola y Ganadero de la Regidn de
Antofagasta; el oficio N° 10247 de 29 de
noviembre de 2013, de la Direccién Regional del
Servicio Nacional de Geologia vy Mineria de
Antofagasta; lo acordado por la Comlslon Especial
de Enajenaciones Regional en Se51on N°® 284 de 5
de diciembre de 2013; el Oficic N° 328 de 6 de
mayo de 2014 de la Divisidén de Bienes Nacionales:
el D.L. N° 1.939 de 1977 y sus modificaciones; el
D.S. N° 27 de 2001, del Ministerio de Bienes
Nacionales; el D.S. N° 79 de 2010 del Ministerio
de Bienes Nacionales; el D.S. N° 19 de 2001 y sus
nodificaciones, del Ministerio Secretaria General
de la Presidencia y la Resclucién N° 1.600 de
2008 de la Contraloria General de la Republica.

Bienes Nacionales
ite de Toma de Razon CONSIDERANDO:

Que la solicitante requiere la
concesién del inmueble para la construccidon de
una subestacidn eléctrica para el mantenimiento
de infraestructuras eléctricas y edificios de
contrcl de operaciones comunes a los proyectos
fotovoltaicos generadores de energia eléctrica;

Que el Ministerio de Bienes
Nacionales, ha estimado procedente otorgar la
presente concesién onerosa en forma directa, por
un plazo de 30 (treinta) anos;

Que el Consejo Regional de
Antofagasta se pronuncid favorablemente al

,5’cﬁorgamiento de la concesién solicitada, en

Sesidn Ordinaria N° 4982, celebrada el dia 27 de

septiembre de 2013.



D E C R E T O0O:

Otérgase en concesién onerosa directa contra
provecte a la Sociedad “LABERINTO ESTE TRES SpaA”, R.U.T. 76.238.109-5,
domiciliada en Nueva Tajamar N°® 555, Oficina 301, Torre Costanera,
comuna de Las Condes, ciudad de Santiago, el inmueble fiscal gque mas
adelante se singulariza, en los términos que se indicaran en el
presente decreto y en el respectivo contrato de concesiédn:

1.- Singularizacidén del inmueble fiscal: el
inmueble fiscal que se otorga en concesidén onerosa estd ubicado
aproximadamente a 8 Km. al Sureste de Minera Lomas Bayas, comuna de
Sierra Gorda, provincia de Antofagasta, Regién de Antofagasta; enrolado
en el Servicio de Impuestos Internos con el N° 6201-21; amparado bajo
la inscripcién global a nombre del Fisco gue rola a fs. 1640 N° 2575-A,
del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de
Antofagasta, correspondiente al afio 1990; singularizado en el plano N°
02103-8.409 C.R.; de una superficie aproximada de 3,00 Has. (Tres
hectareas); con los siguientes deslindes sequn planc citado:

NORTE : Terreno fiscal en trazo A-B de 100,34 metros;
ESTE : Terreno fiscal en trazo B-C de 299,58 metros:
SUR : Terreno fiscal en trazo C-D de 9%9,9% metros; y
OESTE : Terreno fiscal en trazo D-A de 300,05 metros.

Se deja expresa constancia que el “Cuadro de
Coordenadas U.T.M.” que complementa el Plano antes singularizado, es
parte integrante del presente decreto.

2.- Objeto del contrato: En virtud de lo
dispuesto en el articule cincuenta y nueve, inciso tercero, del D.L.
numero mil novecientos treinta y nueve de mil novecientos setenta vy
siete, por el presente instrumento el Ministerio de Bienes MNacionales
viene en otorgar la Concesién Onerosa del inmueble fiscal singularizado
en la clausula anterior, a la sociedad “LABERINTO ESTE TRES SpA”. Dicha
concesidén serd aceptada por su representante legal, declarando due
consiente en todas su partes a los términos de la presente Concesidn
establecidos en el presente Decreto, a fin de ejecutar en el inmueble
concesionado el proyecto de construccidn de una subestacién eléctrica,
cuyo objeto es el mantenimiento de todas 1las infraestructuras
eléctricas (subestacién eléctrica y linea de alta tensidn 220kv) ¥y
edificios de <control de operaciones, comunes a los proyectos
fotovoltaicos generadores de energia eléctrica.

3.- Estado del inmueble fiscal: El inmueble se
concesiona como especie o cuerpo cierto, en el estadc en que se
encuentra y gque es de conocimiento de la conceslionaria, con todos sus
derechos, usos, costumbres y servidumbres, activas y pasivas, libre de
hipotecas, prohibiciones, interdicciones y litigios.

4.- Plazo de la concesién: La presente
concesién onerosa directa contra proyecto se otorga por un plazo de 30
{treinta) afios, contado desde la fecha de suscripcién de la escritura
publica de concesién. Este plazo comprende todas las etapas del
Contrato, incluyendo los periodos necesarios para la obtencién de
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perm1§os, consﬁruccién y operacidén del Proyecto como también la entrega
material del inmueble de conformidad a lo dispuesto en el respectivo

Plan de Abandono a que se hace referencia en el nimeroc 19 del presente
decreto,

Sin perjuicic de 1o anterior, a contar de la
fecha en que el proyecto se encuentre ejecutado, el concesionario podra
pgngr términe anticipado al contrate de concesién, notificando al
Ministerio de Bienes Wacionales con al menos un afio a la fecha en la
que pretenda poner término anticipado del mismo, debiendo dar
cumplimiento a lo dispuesto en el numerc 9 del presente decreto.

5.- Entrega material del inmueble: La entrega
material del inmueble se hard una vez suscrito el contrato respectivo,
mediante Acta de Entrega firmada por la sociedad concesionaria a través
del representante habilitado para estos efectos y por la Secretaria
Regicnal Ministerial de Bienes HNacionales respectiva, a través de uno
de sus fiscalizadores regionales.

6.~ Declaraciones: En la escritura puUblica de
concesién, la Sociedad Concesionaria dejara expresa constancia que toda
la informacidén entregada al Ministerio, como asimismo, la que en el
futuro le entregue con motive del respectivo Contrato, Proyecto y 5us
anexos, son y seran fiel expresién de la verdad, estando en pleno
conocimiento de que si se comprobare falsedad de la informacidn
entregada por el Concesionario, o de la que en el futuro entregue, se
haradn efectivas las responsabilidades penales y civiles que en derecho
correspondan, sin perjuicic de la posibilidad de poner término a la
Concesién por incumplimiento grave de las obligaciones de la
Concesicnaria.

El Concesionario desarrcllara el Proyecto a que
se obliga por el presente Contrate como una persona diligente y
prudente, y en concordancia con las mejores practicas y politicas de un

gestor de este tipo de Proyectos.

La Sociedad Concesiocnaria asume la total
responsabilidad técnica, econdmica y financiera del emprendimiento y la
totalidad de los riesgos asociados.

La Sociedad Concesionaria es responsable del
funcionamiento, financiamienteo, suministre e instalacién de eguipos,
ejecucién de las obras y obtencién de los permisos necesarios, asi como
operar, mantener y explotar las instalaciones durante todo el plazo de
la Concesién en conformidad con lo establecido en el presente decreto ¥y
lo que se convenga en el Contrato de concesién que al respecto se

suscriba.

La Sociedad Concesionaria asumira plena
responsabilidad por el terreno fiscal concesionado, velando por su
cuidado durante todo el plazo de la Concesidn.

7.- plazos del proyecto a desarrollar: La

sociedad concesiocnaria se ckligara a desarrollar y concluir_el Proyecto
en el inmueble concesionado, dentrc del plazo maximo de 24
{veinticuatro) meses, contado desde la fecha de suscripcion de la

escritura publica de concesidn.

La Sociedad Concesionaria sera la anica

responsable del financiamiento del Proyecto, suministro e instalaglon
de equipos, ejecucidén de las obras vy obtencién de los permisos
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necesarios, asl como de operar, mantener y explotar las instalaciones
durante el plazo de la Concesidn.

8.~ Del cumplimiento del  proyecto: Para
acreditar el cumplimientc de la ejecucidén del proyecto, el
Concesionario debera presentar en la Secretaria Regional Ministerial de
Bienes Nacionales respectiva, un informe emitido por los organismos
competentes, en el cual se certifique la ejecucidén del Proyecto, segun
lo comprometide en el numeral 2 y 7 del presente decreto. Esta
condicién se mantendra vigente hasta el términe del Contrato de

Concesidn.

9.- Término anticipadeo del contrateo: A contar de

la fecha en que el proyecto se encuentre ejecutado el Concesionario
podrd poner término anticipado al Contrato, restituyendo el inmueble al
Ministerio de Bienes Naciocnales. Esta devolucidédn no importara
incumplimiento a las obligaciones establecidas en el Contrato, por lo
que no devengara en el cobro de las Garantias otorgadas.

Para hacer wusc de la opcién de término
anticipado y para que tenga lugar la restitucién, el Concesionario
debera comunicar por escrito su voluntad de poner término anticipado al
Contrate, con una antelacidon de a lo menos un afic antes de la fecha en
que desee restituir el inmueble. Junto con la solicitud, el
Concesionario debera presentar el plan de abandono a que se refiere el
nimero 19 del presente decreto. En caso de término anticipadc del
contrato, no se devengaran las rentas concesionales correspondientes a

los periodos posteriores a dicho término.

10.- Prérregas: Previo al vencimiento del plazo
sefialado para desarrollar el proyecto en el presente decreto, la
sociedad concesionaria podra solicitar por escrito de manera formal vy
por una sola vez durante la vigencia del contrato, en carta dirigida al
Ministro con copia al Seremi correspondiente, una prorroga de hasta 12
(doce) meses, modificandose en consecuencia los plazos subsiguientes de
la clausula 7, en caso de haberlos. Para hacer uso de este derecho el
interesado deberd pagar una suma igual a una renta concesional. Este
pago correspondiente a la prérroga aqui regulada serd adicional a las
rentas concesionales que deban pagarse durante el contrato y por lo
tantc no reemplazarad ni podrd imputarse a ninguna de dichas rentas.

11.- Ranta concesional: La socledad
concesionaria deberd pagar al Ministerio de Bienes Nacionales una renta
anual por la concesién del inmueble, equivalente en moneda nacional a
U.F. 63,00.- (sesenta y tres Unidades de Fomento), al valor vigente gue
¢sta tenga a la fecha de su pago efectivo, que se devengarad por cada
afic contractual. El pago de la primera renta concesional debera
efectuarse a la fecha de la suscripcién de la escritura publica de

concesién.

2 partir del segundo afio, las rentas deberan
pagarse dentro de los diez (10) primeros dias del primer mes
correspondiente a cada afilo contractual.

12.- Incumplimiento del page: El incumplimiento
del pago oportuno de la renta anual constituye causal de incumplimiente
grave de las obligaciones de la Socledad Concesionaria. No obstante lo
anterior, el Concesionarioc podra subsanar tal incumplimientc dentro de
los cuarenta dias siguientes al vencimiento de cada pexiode de pago;
atraso gue dara derecho al Ministerio de Bienes Nacionales para cobrar




una multa equivalente a un 1% de la renta Concesional por cada dia de
atraso durante todo dicho pericdo.

S3in perjuicic de lo dispuesto en los numeros 27
y 28 del presente decreto, y en virtud de lo establecido en el nUmero 2
del articulo 62 c¢) del Decreto Ley 1.932 de 1977, las partes de comin
acuerdo deberan convenir en el contrato de concesién que en caso de no
pago de la renta Concesional dentro del plazo estipulade o dentro del
plazce de subsanacidn antes seflalado, se producirid el término automatico
de‘ la Concesidn, sin necesidad de solicitar la constitucién del
Tribunal Arbitral, debiendo restituirse el inmueble fiscal de acuerdoe a
lo dispuesto en el numerc 19 del presente decreto.

13.- Otras obligaciones del concesionario:

Ademas de las obligaciones contenidas en el decreto Ley N° 1939 de
1977, en el presente decreto y en la legislacién aplicable, la Sociedad
Concesionaria se obligard en el contrato de concesién a lo siguiente:

a) Obligacic’m de notificar al Ministerio de Bienes Nacionales: El
Concesionario se obliga a dar inmediata notificacién escrita al
Ministerio de Bienes Nacionales de:

i. El comienzo de cualquier disputa o© procesc con cualquier
autoridad gubernamental en relacién al inmueble o terreno
concesionado;

ii. Cualquier 1litigio o reclamo, disputas o acciones, que se

entablen con relacién al inmueble o terreno concesionado y
los derechos que el Fisco tiene sobre el mismo;

iii. La ocurrencia de cualquier incidente o situacidn que afecte o
pudiera afectar la capacidad del Concesionario para operar y
mantener el inmueble objeto de la concesién y del contrato

respectivo;

La ocurrencia de cualquier hecho o circunstancia que haga

iv.
imposible, para el Concesicnario, el cumplimiente de las
obligaciones gque le impone el presente decreto y su
respectivo Contrato de Concesioén.

v, La sociedad concesionaria, debera entregar anualmente durante

todo el periodo de la concesidén una “"Declaracidén Jurada de
Uso”, cuyo formulario serd entregado por la Secretaria
Regional Ministerial respectiva y a través de la cual
informara al Ministerio de Bienes Nacicnales sobre el estado

y uso del inmueble asignado.

b) Obligaciones exigidas en legislacién especial:

i. Durante la vigencia del Contrato de concesién la Sociedad
Concesionaria tiene la obligacién de obtener todos los
permisos y autorizaciones sectoriales gque, conforme a la
legislacién vigente, sean necesarios para el desarrollo del
Proyecto, considerando que de acuerdo a lo dispuesto en el
articule 60 del D.L. 1939 de 1977 y sus modificaciones,
cuande las leyes y reglamentos exijan como requisito ser
propietario del terreno en gue recae la Concesién, la
Sociedad Concesionaria podra solicitar todos los permisos Y
aprobaciones que se requieran para realizar en el Dbien




GBLICA BE & S

inmueble concesionado las inversiones necesarias para el
cunmplimiento del Proyecto.

ii. De acuerdo con lo informado por el Servicio Agricola vy
Ganadero de la Regién de Antofagasta, en Oficioc N°® 615 de 16
de octubre de 2013, la concesionaria estd sujeta a las
siguientes obligaciones:

-Deberd recuperar los terrenos al abandono de éstos.

-Se debera evitar disponer en los terrenos cualquier tipo de
residuos s6lidos o liquidos (de construccidn, organicos,
domésticos, téxicos, etc.) o© contaminantes, va sean estos
hidrocarbures u otros residuos y gue entren en contacto
directo con el suelo. En este caso se deberd disponer de
manera ambientalmente adecuada, en un vertedero debidamente

autorizado.
-Dadas las caracteristicas del tipo de proyecto, se debe
consultar en el Servicio de Evaluacidén Ambiental, 1la

pertinencia de ingreso al S.E.I.A.

iii. Debera considerar toda aquella obra que proporcione seguridad
vial en cumplimiento de las normas de vialidad nacicnal del

Ministerioc de Obras Piblicas.

iv. ©La socledad c¢oncesiconaria deberd cumplir con toda la
normativa ambiental vigente, en especial con la Ley de Bases
Generales del Medio Ampbiente N° 19.300 y su Reglamento.
Asimismo, tiene la obligacién de obtener todes los permisos y
autorizaciones sectoriales que, conforme a la legislacidn
vigente, sean necesarios para el desarrollo del proyecto.

14.- Fiscalizacién del proyecto por parte del
MBN: Para los efectos de controlar el fiel cumplimiento del Contrato,
el Ministerio de Bienes Nacicnales podra realizar las inspecciones que
estime pertinentes a través de la Unidad de Fiscalizacidén, con el
objeto de velar por la correcta ejecucidén de las obras,
infraestructura y actividades que comprende el Proyecto, a fin de que
ellas se encuentren permanentemente en estado de servir para los fines
contemplados en el Proyecto comprometido. En las inspecciones podra
requerirse la participacién de funcionarios o especialistas de otros
servicios que se estime pertinente por el Ministerio de Bienes
Nacionales, en atencién a la especialidad vy caracteristicas de la
fiscalizacidn. El Concesionario debera dar todas las facilidades para
el cumplimiento de esta oblligacidén, debiendo entregar la totalidad de
la informacién solicitada al Ministerio de Bienes Nacionales.

15.- Constancia: En la escritura piblica de
concesién se dejara constancia que el Ministerio de Bienes Nacionales
asume Unicamente la obligacién de garantizar su dominio exclusivo
sobre el inmueble otorgado en Concesidn, y que ninguna perscna natural
o Jjuridica turbard la Concesidén de la Sociedad Concesionaria
amparandose en la calidad de titular del dominio de dicho inmueble.
Sin perjuicio de lo anterior, se dejard constancia asimismo en dicho
instrumento que el Ministerio de Bienes Nacionales podrd constituir
servidumbres sobre el inmueble objeto de la Concesidn para amparar
caminos y/o tendidos de infraestructura, tales como cables eléctricos,
cables de telecomunicaciones, cafierias u otros, siempre gue éstos no
afecten considerablemente la construccién u operacién del Proyecto. En
este contexte, la Sociedad Concesionaria aceptard expresamente la
facultad del Ministerio declarando su completa conformidad.

'|‘ 'lf



y 16.~ Suscripecién del ceontrato: El contrato de
cgn;e51o§, sera redactado por un abecgade de la Divisién Juridica del
Mln}sterlo de Bienes Nacionales, y deberd suscribirse por el Secretario
Regional Ministerial de Bienes Nacionales de la Regién de Antofagasta,
en represeptacién del Fisco, conjuntamente con el representante legal
d§ ‘la socledad concesionaria, dentro del plazo de treinta {30) dias
habiles contado desde la fecha de publicacién en el Diario Oficial del
gxtracto del presente decreto de concesidn, segun lo dispuesto en el
inciso 3° del articulo 5% del D.L N° 1.939 de 1977.

‘ o 17.- Decreto aprobatoric y obligacién de
inscribir el contrato de concesién: Suscrito el contrate de concesién,
éste debera ser aprobado mediante el acto administrativo

correspondiente, el cual le serd notificado a la sociedad concesiconaria
por la Secretaria Regional respectiva, mediante carta certificada, la
que se entenderd practicada desde el terxcer dia siguiente habil a su
recepcidén en la Oficina de Correos correspondiente,

Una vez gue se encuentre totalmente tramitado el
acto administrativo que apruebe el <contrato de concesién, la
concesionaria deberi inscribir la correspondiente escritura puablica de
concesidn, en el Registro de Hipotecas y Gravamenes del Conservador de
Bienes Raices competente, asi como también anotarla al margen de la
inscripeién de dominic del inmueble fiscal, entregando una copia para
su archivo en el Ministerio de Bienes Nacionales dentro del plazo de 60
{sesenta) dias habiles, contado desde la fecha de la notificacién del

decreto aprobatorio del contrato.

El incumplimiento por parte de la concesionaria
de efectuar su inscripcién y anotacién dentro de los plazos
establecidos al efecto, dara derecho al Ministerio de Bienes Naclionales
para dejar sin efecto la presente concesidn mediante la dictacién del
decreto respectivo, sin perjuicio de la facultad del Ministeric de
hacer efectiva la boleta de garantia acompafiada.

En la escritura publica de concesidn se dejara
expresamente establecido que la inscripcién y anotacién del contrato en
el Conservador de Bienes Raices competente gquedara sujeta a la
condicién suspensiva de que el acto administrativo gque lo apruebe se

encuentre totalmente tramitado.

18.- ©Propiedad de 1los Dbienes ¥y activos

incorporados al inmueble concesionado: L0S equipos, infraestructura, vy
mejoras que introduzca, construya o instale la Sociedad Concesiocnaria,
o los nuevos elementos gque incorpore para su mantenimiento,
perteneceran exclusivamente a la gociedad Concesionaria, al igual que
aquellos elementos o equipos que conforme al Plan de Abandono deba
separar o llevarse sin detrimento del inmueble fiscal. Aquellos

elementos © equipos gque deban permanecer en el terrenco fiscal, de

acuerdo al Plan de Abandono, pasaran a dominic del Ministerio de Bienes
en el momento

Nacionales de pleno derecho, sin derecho a pago alguno,
en que se produzca la restitucidn del inmueble.

19.- Restitucioén del inmueble concesionade: La

sociedad Concesionaria deberd restituir el inmueble otorgado en
Cconcesio6on al menos con un dia antes del términe de la concesion,
cualquiera sea la causal de término de ésta. E1 inmueble debera
restituirse de acuerdo a lo establecido en el Plan de Abandono, gque la
Sociedad Concesionaria deberd elaborar siguiendo 1los estandares




internacionales de la industria en esta materia, el cual deberi ser
sometidec a la aprobacidén del Ministerio de Bienes Nacionales c¢on una
anticipaciédén de al menos un afic al términoc del plazo de la Concesion.

A falta de acuerdo sobre el Plan de Abandono,
la Concesionaria debera restituir el inmueble en las mismas condiciones
en que 1o ha recibido al inicio de la Conceslidn, retirandeo cualguier
construccién o elemento existente y dejando el terreno libre de
escombros, todo ello de conformidad con la normativa entonces vigente.

Para el caso que la Sociedad Ccncesionaria no
retire todos los activos de su propiedad, el Ministerio de Bienes
Nacionales podra exigir el cumplimiento forzadec de la obligacidn vy/o
podrd cobrar a la Sociedad Concesionaria el pago de los gastos que
implique el retiro de dichos bienes, haciendo efectiva la garantia de
fiel cumplimiento del Contrato y/o disponer de cualquier forma de los
activos de la Sociedad Concesionaria y/o declarar gue estos activos han
pasade a dominio del Ministerio de Bienes HNacionales de pleno derecho
sin derecho a pago al Concesionario.

En el evento gque el Contrato de Concesidn
termine por incumplimiento grave de las obligaciones del Concesionario,
éste contara con un plazo de sesenta dias a contar de la declaratoria
de incumplimiento grave efectuada por el Tribunal Arbitral o del
término automdtico del Contrato por no page de la renta Concesional,
para proceder con el retiro de los actives, transcurrido el cual, el
Ministerio de Bienes Nacionales procederd segin lo antes sefalado.

20.- Impuestos: La Sociedad Concesionaria sera
responsable de todos los Impuestos que se apliquen al Concesionario
y/0 a las actividades que éste desarrolle en virtud de este decreto y
que surjan del Contrato o de las actividades gque lleve a cabo la
Sociedad Concesionaria en el cumplimiento de las obligaciones que por
aguel se le imponen. Especialmente deberd pagar todos los derechos,
impuestos, tasas, contribuciones y otros gravamenes y cualesquiera
otros desembolsos que procedieren de acuerdo a las normas legales
aplicables en relacién a la construccién, operacidén y mantenimiento

del Proyecto.

21.- Garantias. Normas Generales: Las garantias

que la Sociedad Concesionaria entregue a fin de garantizar el fiel,
oportunoc e integro cumplimiento de las obligaciones que para ella
emanan del presente decreto, deben corresponder a alguno de 1los

siguientes documentos:

i. Boletas bancarias y vales vista emitidos por un banco
comercial de la plaza, a nombre del “Ministerio de Bienes
Nacionales”, pagaderas a la vista y con el cardcter de
irrevocables e inccndicionales o6:

Pélizas de seguro de ejecucién inmediata, las cuales deberdn
ser extendidas por compafilas de seguros domiciliadas en
Chile, especializadas en el otorgamiento de este tipo de
instrumentos de garantia y crédito.

ii.

El plazo y la glosa que cada garantia deberéa

indicar, se sefiala mas adelante en 1la individualizacién de cada una de

ellas.
1.a Concesionaria renuncia a trabar embargo,

prohibicién o a tomar cualquier otra medida que pueda dificultar el




derecho del Ministerio de hacer efectivas las boletas de garantias que
se presenten.

Sera responsabilidad de la Concesionaria
mantener vigente las garantias seguin el periode respective que
garantizan. En caso de que el vencimiento del documento de garantia sea
apterior al término del periode que debe garantizar, la Concesionaria
tiene la obligacidn de renovar los documentos de garantia antes
sefialados con a lo menos quince dias hébiles de anticipacidn a la fecha
de su vencimiento, y asi sucesivamente. El incumplimiento de esta
obligacién dard derecho al MBN para hacer efectiva la boleta de
garantia respectiva,

El Ministerico de Bienes Nacionales tendra
derecho a hacer efectiva las garantias, sin necesidad de requerimiento,
tramite administrativo ni declaracidn judicial o arbitral alguno, en
caso de verificarse una causal de incumplimiento de las ocobkligaciones de
la Concesién, sin derecho a reembolso alguno a la Concesionaria y sin
perjuicic de la aplicacién y cobro de las multas devengadas y la
eventual terminacién del Contrato. De igual forma, el Ministerio de
Bienes Nacionales estarid facultado para hacer uso de estas garantias,
si no tuviere en su poder otros haberes de la Sociedad Concesionaria
suficientes para pagar, hacer provisiones o reembolsarse, por cualguier
concepto relacionado con el Contrato, como por ejemplo las multas
contractuales o dafios a la propiedad del Fisco, no pudiendo en caso
alguno responder con ellas a dafios ocasionados a terceros a causa de
acciones u omisiones de la Concesioconaria, sus contratistas o

subcontratistas;

Las garantias se entienden que garantizan el
cumplimiento de las obligaciones del Contrato, y su cobro no impide gue
el Ministerio demande la correspondiente indemnizacién de perjuicios
y/o terminacién del Contrato. Serd de exclusiva responsabilidad de la
Concesionaria el emitir correctamente las garantias.

22.- Garantia de seriedad de la oferta: El
documento de garantia de seriedad de la oferta de concesién, tomado por
la sociedad concesionaria a nombre de la Secretaria Regional
Ministerial de Bienes Nacionales de la Regitén de Antofagasta, en el
Banco Santander, Oficina Banca Empresas, consistente en una Boleta de
Garantia en Efectivo a Favor de Organismos Publicos, a la Vista, N°
0299740, de fecha 16 de abril de 2014, por la cantidad de U.F. 63,0000,
con fecha de vencimiento al dia 13 de agosto de 2014, le sera devuelta
una vez suscrita la escritura publica de concesién, efectuada la
inscripcién en el Registro de Hipotecas y Gravamenes del Conservador de
Bienes Raices correspondiente, y anotada al margen de la inscripcién
fiscal, dentro de los plazos sefialados anteriormente. En el evento que
estas obligaciones no se cumplan, la garantia se ingresard a beneficio
fiscal, salvo causas debidamente justificadas.

Dicho documento debera ser renovado por la

concesionaria las veces que sea necesaric, con a lo menos 15 dias
habiles de anticipacién a la fecha de su vencimiento, y asi
sucesivamente, hasta la suscripcién de la escritura publica de
concesiéon y su inscripcién en el Conservador de Bienes Ralces
respectivo en la forma sefialada en el parrafo anterior. Bl
incumplimiento de esta obligacidn dara derecho al Ministerico de Bienes

Nacionales para hacerla efectiva.
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23.- Garantias de fiel cumplimiento del
contrate: A fin de garantizar el fiel cumplimiento del contrato de
concesién, la sociedad concesionaria queda obligada a constituir a
favor del Ministerio de Bienes WNacionales las garantias que se indican
en las letras A) y B) siguientes:

A) Primera Garantia de fiel Cumplimiento del Contrato y de las
obligaciones que se originan para el Concesionario: Previo a la
suscripcidén de la escritura publica de concesién, el
concesionario deberd entregar una primera garantia de fiel
cumplimiento en U.F. emitida & nombre del Ministerio de Bienes
Nacionales, por un monto correspondiente al 50% del wvalor
comercial del inmueble fijado por la Comisidén Especial de
Enajenaciones en Sesién N° 284 de 5 de diciembre de 2013 y su
vigencia deberid ser de 24 meses contados desde la fecha de
suscripcién de la escritura publica de concesién. El documento de
garantia deberad indicar la siguiente glosa: “Para garantizar el
fiel, integro y oportuno cumplimiento del contrate de concesidn
otorgada por Decreto Exento N° [*]*,

Con todo, en la eventualidad de existir
prorrogas para el desarrollo del proyecto, segun lo indicado en
el numero 10 precedente, la sefalada garantia de fiel
cumplimiento, deberid estar vigente hasta gque se acredite la
ejecucién de la totalidad del proyecto ofertado en los términos
sefialados en el numero 8 del presente decreto.

El documento de garantia le serd restituido a la
sociedad Concesionaria, dentro del plazo de cince (5} dias
habiles desde el ingreso de la solicitud de develucidn, una vez
gue se haya certificado el cumplimiento del proyecto ofertado por
la Seremi de acuerde a lo dispuesto en el numero 8§ del presente

decreto.

Sera responsabilidad de la concesionaria mantener vigente dicha
garantia hasta que se acredite ante el Ministerio de Bienes
Nacionales la construccién del proyecto ofertado, en la forma que
dispone el numero 8 del presente decreto, debiendo ser ésta
renovada con a lo menos 15 (guince) dias habiles de anticipacion
a la fecha de su vencimiento, con una vigencia no inferior a doce
{12) meses. El incumplimiento de esta obligacién daréd derecho al
Ministerio de Bienes Nacionales para hacer efectiva la garantia

respectiva.

B) Segunda Garantia de fiel Cumplimiento del Contrato y de las
obligaciones que se originan para el Concesionario: Previo al
vencimiente de la garantia sefialada en el punto anterior, la
Concesionaria deberi reemplazarla por una segunda garantia, para
caucionar el fiel, integro y oportuno cumplimiento de todas vy
cada una de las obligaciones gque para ella emanen del contrato
de concesién durante la vigencia del mismo, emitida a nombre del
Ministerio de Bienes Nacionales, por un meonto correspondiente a
dos rentas concesionales anuales y su vigencia abarcard tode el
plazo de la concesién, mids 12 meses. La boleta de garantia o
péliza debera indicar en su texto: "“Para garantizar el fiel,
integro y oportunc cumplimiento del contrato de la concesién

otorgada por Decreto Exento N° [*]",
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El documentc de segunda garantia de fiel cumplimiento del
contrato le serad devuelto a la sociedad ceoncesionaria una vez
terminado el contrato de concesién por alguna de las causales
establecidas en el presente decreto, en el contrato concesional vy
que el inmueble fiscal sea restitulide a conformidad del
Ministerio. Sera responsabilidad de la concesionaria mantener
vigente dicha garantia por todo el plazo de la concesidn.

24.~ Contratos de prestacién de servicios: La
Scciedad Concesionaria podrd celebrar los Contratos de prestacidén de
servicios que estime pertinentes para la construccién y operacioéon del
Proyecto, en cuyc caso se mantendran inalteradas las obligaciones
asumidas per la Sociedad Cencesionaria, sin perjuicioc de su obligacidn
de incluir en los Contratos gque celebre con 1los prestadores de
servicios las mismas obligaclones que la Sociedad Ceoncesionaria asume
en el presente Contrato.

25.- Prenda: De conformidad a lo dispuesto en

el articulc 6° del tituleo II de la Ley 20.190, que dictd normas sobre
Prenda sin Desplazamiento y crea su Registro, podrd constituirse prenda
sobre el derecho de Concesién onercsa sobre bienes fiscales constituido
al amparco del articulo 61 del D.L. N° 1939, por lo cual la Sociedad
Concesionaria podrd otorgar en garantia el derecho de Concesidén que
emane del Contrato de Concesién respective, o los ingresos o los flujos
futuros que provengan de la explotacién de la Concesién, con el solo
objeto de garantizar cualguiera obligacién que se derive directa o
indirectamente de la ejecucién del Proyecto. Dicha prenda debera
inscribirse en el Registro de Prendas sin desplazamiento en conformidad
a lo dispuesto en el Titulo IV del texto legal precitado, y ademas
debera anotarse al margen de la inscripcién de la Conceslon efectuada
en el registro de hipotecas y gravamenes del Conservador de Bienes

Raices competente.

26 .- Transferencia de la concesién: De acuerdo

a lo dispuesto en el articulo 62 A, del D.L. 1.939 de 1977, la
concesionaria podra transferir la concesién como un sclo todo,
comprendiendo todos los derechos y obligaciones que emanen del contrato
de concesién y s6lo podra hacerse a una persona juridica de
nacionalidad chilena. El adquirente de la concesién debexréd cumplir con
todos los requisitos y condiciones exigidos al primer concesionario. EL
Ministerio de Bienes Nacionales debera autorizar la transferencia, para
lo cual se limitard a certificar el cumplimiento de todos los
requisitos anteriores por parte del adquirente, dentro de los 45 dias
siguientes a la recepcién de la solicitud respectiva. Transcurrido este
plazo sin que el Ministerio se pronuncie, la transferencia se entendera

autorizada.

27.- Multas: En caso de Iincumplimiento ©
infraccién de las obligaciones del Concesionario establecidas en el
presente Decreto Autorizateorio, en el respectivo contrato y/o en la
legislacién aplicable, el Ministerio podra aplicar, a titulo de pena
contractual, una multa de hasta U.F. 1.000 (mil Unidades de Fomentg),
monto que se aplicara por cada una de las obligaciones gue hayan 51QO
incumplidas. La multa serd fijada prudencialmente por el Subsegretarlo
de Bienes Nacionales, mediante resolucidén fundada a proposicion del
Secretario Regional Ministerial de Bienes Nacionales respectivo.




La resolucién gque apligue wuna multa seré
notificada a la Sociedad Concesionaria mediante carta certificada, la
cual se entenderad practicada desde el tercer dia hdbil siguiente a su
recepcién en la oficina de correos correspondiente. Esta tendra el
plazo de 30 dias para pagar la multa ¢ reclamar de su procedencia, por
escrito, ante la Subsecretaria de Bilenes Naclionales. S1 la Sociedad
Concesionaria no reclama por la aplicacién o monto de la multa dentro
del plazo antes sefialado se tendrd ésta por no cbjetada, sin gue se
puedan interponer reclamos con posterioridad. Este reclamo suspendera
el plazo para el pago de la multa y deberd ser resuelto dentro de los
treinta dias siguientes a su presentaciodn.

El pago de la multa no exime a la Sociedad
Concesionaria del cumplimiento de sus otras obligacicones. E1 no pago de
la multa dentro del plazo establecido para el efecto, constituira
causal de incumplimiento grave de las cobligaciones del Contrato de
Concesidn.

Asimismo, lo establecido precedentemente es sin
perjulicio de 1la aplicacién de las demas sancicones establecidas en
presente decreto, especialmente la facultad para hacer efectivas las
garantias descritas en el numero 23 precedente y del derecho del
Ministerio de exigir la indemnizacidén gue en derecho cerresponda. A fin
de establecer la procedencia de las multas antes seflaladas, se deja
constancia, <que la Sociedad Concesionaria no estara exenta de
responsabilidad ni aun en los casos en que leos incumplimientos sean
consecuencia de Contratos que celebre con terceras personas. Las multas
seran exigibles de inmediato y el Ministerio estard facultado para
deducir o imputarlas a las boletas bancarias de garantia que obren en

su poder.

28.- Extincién de la concesidn: La presente
concesién onerosa se extinguiri, sin perjuicio de las causales
establecidas en el articulo 62 C) del Decreto Ley N° 1939 de 1977, por
las siguientes causales:

a) Cumplimiento del plazo: La Concesién se extinguira por el
cumplimiento del plazo contractual. La Sociedad Concesionaria
debera en este caso retirar todos los activos de su propiedad, de
acuerdo a 1o establecido en su Plan de Abandono; si no lo hace, o
lo hace parcialmente, el Ministerio de Bienes Nacionales podra
cobrar a la Sociedad Concesionaria el pago de los gastos que
implique el retiro de dichos bienes.

b) Mutuo acuerdo entre las partes: Las partes podran poner
término a la Concesidén de comin acuerdo en cualgquier momento
dentro del plazo contractual y en las condiciones que estimen
convenientes. EL Ministerio de Bienes Nacionales sélo podra
concurrir al acuerdo si los acreedores qgue tengan constituida a su
favor la prenda establecida en la Ley N° 20.190 consintieran en
alzarla o aceptaren previamente y por escrito dicha extincion

anticipada.

¢) Ocurrencia de algin hecho o circunstancia gue haga imposible
usar o gozar del bien para el objeto o destino de la Concesién.

d) Incumplimiento grave de las obligaciones del Concesionario: El
contrato terminara anticipadamente y en consecuencia la Concesion
se extinguira, en caso que la Sociedad Concesionaria incurra en
incumplimiento grave de las obligaciones contempladas en el
resente decreto y en el Contrato respectivo. $in perjulcio de las
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muitas que procedan, se consideraran causales de incumplimiento
grave de lag cbligaciones de 1la Sociedad Concesionaria las
slgulentes, sin que éstas tengan el cardcter de taxativas:

i. No pago de la renta Concesional, sin perjuicio de lo dispuesto
en el numero 9 del presente decreto.

ii. No pago oportuno de las multas aplicadas por el Ministerio,

iii. No destinar el inmueble fiscal para el objeto exclusivo de la
presente Concesién.

iv. No constitucidén o no renovacidén de las garantias en los plazos
previstos en el presente Contrato; de la beleta de garantia

orlginal.

v. Ceder la totalidad o parte del Contrato sin autorizacién del
Ministerio de Bienes Nacionales.

vi. Demoras no autorizadas en la etapa de construccién del
Proyecto.

vii. La falta de veracidad en la informacién que deba proporcionar
la Sociedad Concesionaria al Ministerio de Bienes Nacionales.

viii. Que la Sociedad Concesionaria no cumpla o no ejecute
cualquiera de las obligaciones esenciales estipuladas en el
presente decreto y en el respectivo Contrate, tales como la
falta de ejecucidn o abandono de las obras de construccidn del
Proyecto, y para las cuales el Ministerio de Bienes Nacionales
califique que no seria apropiado, efectiva o suficiente una
multa financiera, conforme a lo dispuesto en el nimero 27 del
presente decreto.

e} Las demds causales que se estipulen en el contrato de

concesién respectivo.

lLa declaracién de incumplimiento grave de las
obligaciones del Concesionario deberd solicitarse por el Ministerio de
Bienes Nacionales al tribunal arbitral establecido en el ntmero 29 del
presente decreto. Declarado el incumplimiento grave de las obligaciones
del Concesionario por el tribunal arbitral, se extinguira el derecho
del primitivo Concesionario para explotar la Concesién y el Ministerio
procederd a designar un Iinterventor, que solo tendrad las facultades
necesarias para velar por el cumplimiento del Contrato de Concesiodn,
siéndole aplicables las normas del articulo 200, N°s 1 al 5 de la Ley
N° 18.175, sobre quiebras. Este interventor respondera de culpa leve.

E] Ministerioc debera proceder, ademas, a licitar
puiblicamente y en el plazo de 180 dias corridos, contado desde la
declaracién, el Contrato de Concesién por el plazo que le reste. Las
RBases de la Licitacién deberan establecer los requisitos que habréd de
cumplir la nueva Concesionaria. Al asumir la nueva Concesionaria,
cesara en sus funciones el interventor gque se haya designado.

La declaracién de incumplimiento grave de las

harid exigibles los créditos gque se
prenda que hubiere otorgado la Sociedad
1 producto de la Licitacidn
siendo el remanente, si 1o

obligaciones del Concesionario
encuentren garantizados con la
Concesionaria. Ellos se haran efectivos en e
con preferencia a cualquler otro crédito,
hubiere, de prepiedad del primitivo Concesionario.




29, ~ Solucidn de controversgias: Las
controversias o© reclamaciones que se produzcan con motivo de 1la
interpretacidén o aplicacidén del contrato de concesidn o a que dé lugar
su ejecucidn, seran resueltas por un Tribunal Arbitral designado en
conformidad con el articulco 63 del D.L. N° 1.939 de 1977 y que actuara
en calidad de arbitro arbitrador, de acuerde a las normas establecidas
en los articulos 636 y siguientes del Cédigo de Procedimiento Civil,
el cual estard integrado por el abogado Jefe de la Divisidén Juridica
en representacién del Ministerio de Bienes Nacicnales, por  un
representante designado por la Sociedad Concesionaria, y por un
miembro designado de comun acuerdo, guien presidird este tribunal. Se
dejara expresa constancia en la escritura piblica de concesién que el
reemplaze de cualquiera de los Arbitros designades en este acto,
motivado por cualguier circunstancia, no constituiréd bajc ningin
respecto una modificacidén o enmienda al Contrato respectivo, el gque
subsistird en todas sus partes no obstante el nombramiento de nuevos
drbitros, sea que éstos se nombren independientemente por cada una de
las partes o de comin acuerdo por las mismas. Los honorarios de los
integrantes del Tribunal designados por cada una de las partes seran
pagados por la parte que lo designa. Los honorarios del Presidente del
Tribunal serdn pagados por ambas partes, por mitades. Lo anterior sin
perjuicioc de 1las costas que se determinen en la correspondiente
resolucién judicial.

30.- Exencidn de responsabilidad del Fisco: De
acuerdo a lo establecido en el articulo 62 D del D.L. 1939, el Fisco no
responderd por los dafios y perjuicios de cualquier naturaleza que con
motivo de la ejecucidén de la obra o de la explotacidén de la misma se
ocasionaren a terceros después de haber sido celebrado el contrato de
concesidén, los que seran exclusivamente de cargo de la concesionaria.

El Fisco no responderd por ocupaciones de
ningtn tipo, siendo de responsabilidad de la sociedad concesionaria su
desocupacién, renunciando desde ya a cualguier reclamacién o accidn en
contra del Fisco por esta causa.

31.- Dafios a terceros: El Concesicnarioc debera
tomar todas las precauciones para evitar dafics a terceros y al personal
que trabaja en el Proyecto. Igualmente, debera tomar todas las
precauciones para evitar dafios a otras propiedades fiscales o de
terceros y al medio ambiente durante la construccidn vy explotacidén del
Proyecto. La Sociedad Concesionaria responderd de todo dafio, atribuible
a su culpa leve, culpa grave o dolo, que con motive de la ejecucidn de
la obra o de su explotacién, se cause a terceros, al personal que
trabaje o preste servicios en el Proyecto y al medio amblente.

32.- Responsabilidad laboral del concesionario
y responsabilidad en caso de subcontratacidén: E1 Concesionario podra
subcontratar los servicios que sean necesarios para ejecutar ¥y
desarrollar el Provecto de Concesién gque comprende este decreto. Sin
embargo, en caso de subcontratacidn de servicieos o de cualquier otra
intervencién de terceros en una o ambas etapas del Proyecto, el
Concesionaric serad el dnico responsable ante el Ministerio de Bienes
Nacionales, para todos los efectos a que diere lugar el cumplimiento

del Contrato de concesién.
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. . Asimismo, para todos 1l1los efectos legales, el
Conc§s+onarlo tendra la responsabilidad total y exclusiva de su
condlgxén de empleador con todos sus trabajadores, quedando
espec%almente sujeto a las disposiciones contenidas en el Cédigo del
T§abajo, a las leyes, reglamentos y estatutos sobre prevencién de
r%esgog, ¥y a las demds normas legales gue sean aplicables a 1la
ejecucién de las obras.

33.- Se hace presente que las demé&s condiciones
de la concesidn onerosa, seradn las que se acuerden en el contrato de
concesidén que se suscriba al efecto, el gue deberd ajustarse a los
articulos N°s. 57 al 63, del D.L. N° 1.939 de 1977; y a las Ordenes
Ministeriales wvigentes.

34.- HNotificaciones: Todas las notificaciones,
avisos, informes, instrucciones, renuncias, consentimientos u otras
comunicaciones gque se deban entregar en cumplimientc del presente
decreto y el respectivo Contrato de concesién, serdn en espafiol,
debiendo realizarse por carta certificada, la que se entendera
practicada desde el tercer dia hé&bil siguiente a su recepcidn en la
oficina de correcs correspondiente. La Concesionaria debera siempre
mantener inscrito, al margen de la inscripcién del Contrato de
Concesién en el Conservador de Bienes Ralices respectivo, el domicilio
ante el cual el Ministerio enviard las notificaciones gue correspondan
de conformidad con el Contrato y el nombre del representante ante el
cual deben dirigirse dichas notificaciones. Este domicilio debera estar
emplazado en el radio urbano de la misma comuna en la que se ubica la
Secretaria Regional Ministerial respectiva o bien dentro del radio
urbanc de la misma comuna en que se emplacen las oficinas centrales del

Ministerio.

35.- Reserva de acciones: El Fisco - Ministerio
de Bienes Nacionales, se reserva la facultad de ejercer las acciones
legales correspondientes, ante los organismos competentes, en caso de
incumplimiento por la concesionaria a las obligaciones y condiciones
establecidas en el contrato de concesiodn.

36.- Gastos: Los gastos de escritura, derechos
anotaciones y cualguier otro que provenga

notariales, inscripciones,
cargo exclusivo de la sociedad

de la concesién, seran de
concesionaria.

37.- Obligacién de publicacién: El1 presente
decreto debera publicarse en extracto en el Diario Oficial, dentro de
los 30 dias siguientes a su dictacidn, de acuerdo a lo dispuesto por el
articulo 59° del D.L. N° 1.939 de 1977 y sus modificaciones.

38.- Plazo suscripeién de la escritura: En la
a de concesién se deberd dejar expresa constancia que

dentro del plazo de treinta dias
hace referencia

escritura public
ella se suscribe por las partes
habiles contados desde la publicacién en extracto a que
el nOmero anterior y que se ajusta a las normas legales contenidas en

el D.L. N° 1939 de 1977 y sus modificaciones.

39.~ Poder: En la escritura publica de
concesién se facultara al portador de copia autorizada de la misma para
requerir del Conservador de Bienes Raices respectivo, las anotaciones,
inscripciones y subinscripciones que procedan.




Asimismo, en la escritura publica respectiva
debera facultarse al Secretario Regional Ministerial de Bienes
Nacionales, para realizar los actos y/o suscribir en representacion del
Fisco, cualquier escritura de aclaracién, modificacién, rectificacidn
y/o complementacién al contrato de concesidn, en caso de ser necesario
para su correcta inscripcién en el Conservador de Bienes Raices
competente, siempre y cuando éstas no impliquen modificar términos de
la esencia o naturaleza del contrato.

40.- Imputacién presupuestaria: De acuerdo a lo
dispuesto en el articulo 61, inciso cuarto del D.L. Ne 1.939, de 1977,
las sumas provenientes de la presente concesién se imputaran al Item:
14 01 01 10 01 003= “Concesiones” y se lngresardn transitoriamente al
Presupuesto vigente del Ministerio de Bienes Nacionales. Los recursos
se destinaran y distribuirdn en la forma establecida en el articulo
17° de la Ley N° 20.713.

41.- Redaccién del contrato. Una vez tramitado
el presente decretoc sus antecedentes deberidn pasar a la Divisién
Juridica para dar cumplimiento a lo sefialado en el numeral 16 del
presente decreto.

Anbdtese, registrese en el Ministerio de Bienes
Nacionales, notifiquese, publiquese en extracto en el “Diario Ooficial”
y archivese.

“WPOR ORDEN DE LA PRESIDENTA DE LA REPUBLICA"

(FDO.) VICTOR OSORIO REYES. Ministro de Bienes Na_c:iorféiﬁ[és._.
Lo que transcribo a Ud., para su conocimiento, - i

Saluda Ud.

JORGE MALDONADO CONTRERAS
Subsecretario de Bienes Nacionales
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